调整修订征地区片综合地价及征地补偿标准的初步方案

一、我县土地征收补偿的区片划分和地类划分

（一）区片划分

全县土地分为三大区片：第一区片为临江镇、临城镇２个乡镇所属范围以及县城规划区内涉及其他乡镇的部分村组区域；第二区片为古田镇（包含步云片）、蛟洋镇、溪口镇、才溪镇、南阳镇、稔田镇、白砂镇7个乡镇所属范围；第三区片为除第一、二片区以外的乡镇区域，即包括旧县镇、通贤镇、茶地镇、庐丰乡、中都镇、泮境乡、官庄乡、蓝溪镇、太拔镇、湖洋镇、下都镇、珊瑚乡12个乡镇所属范围。

（二）地类划分

土地类别分为四类：第一类为耕地（含永久基本农田,水田、水浇地、用水田改成的鱼塘和菜地、旱耕地）；第二类为除耕地以外的农用地﹙菜地〈含除耕地外的旱地〉、经济林地〈含果园〉、非经济林地〈含林地、开荒地〉）；第三类为建设用地（含交通设施用地、水利设施用地等）；第四类为未利用地。

（三）国家立项的重大项目如铁路、高速公路、国省道以及县、乡、村道路等交通项目征地补偿依照上级部门规定结合本补偿标准执行。

二、我县调整后征地区片综合地价及土地征收的具体标准

（一）区片综合地价
1.第一区片征地补偿的区片综合地价。（1）耕地（含水田、水浇地、用水田改成的鱼塘和菜地、旱耕地）：52500元/亩，永久基本农田:53000元/亩；（2）除耕地以外的农用地。①菜地（含除耕地外的旱地）：42190元/亩；②经济林地（含果园）：22100元/亩；③非经济林地（含林地、开荒地）：10500元/亩；（3）建设用地（含交通设施用地、水利设施用地等）：10500元/亩；（4）未利用地：2600元/亩。
    2.第二区片征地补偿的区片综合地价：（1）耕地（含水田、水浇地、用水田改成的鱼塘和菜地、旱耕地）：48300元/亩，永久基本农田:48800元/亩；（2）除耕地以外的农用地。①菜地（含除耕地外的旱地）：39900元/亩；②经济林地（含果园）：20300元/亩；③非经济林地（含林地、开荒地）：9700元/亩；（3）建设用地（含交通设施用地、水利设施用地等）：9700元/亩；（4）未利用地：2400元/亩。

3.第三区片征地补偿的区片综合地价：（1）耕地（含水田、水浇地、用水田改成的鱼塘和菜地、旱耕地）：44500元/亩，永久基本农田:44900元/亩；（2）除耕地以外的农用地。①菜地（含除耕地外的旱地）：38160元/亩；②经济林地（含果园）：18700元/亩；③非经济林地（含林地、开荒地）：8900元/亩；（3）建设用地（含交通设施用地、水利设施用地等）：8900元/亩；（5）未利用地：2200元/亩。
田坎参照相邻耕地（含水田、水浇地、用水田改成的鱼塘和菜地、旱耕地）的区片价补偿；沟渠、农村道路、坑塘水面、设施农用地参照非经济林地区片价补偿，如果原地类为耕地的，按相应耕地标准补偿。
（二）青苗补偿费

青苗补偿费标准为：第一区片耕地（含永久基本农田,水田、水浇地、用水田改成的鱼塘和菜地、旱耕地）为2000元/亩；菜地（含除耕地外的旱地）为1600元/亩；第二区片耕地（含永久基本农田,水田、水浇地、用水田改成的鱼塘和菜地、旱耕地）为1800元/亩；菜地（含除耕地外的旱地）为1500元/亩；第三区片耕地（含永久基本农田,水田、水浇地、用水田改成的鱼塘和菜地、旱耕地）为1600元/亩；菜地（含除耕地外的旱地）为1400元/亩。

（三）各地类区片综合地价含义

耕地（含永久基本农田,水田、水浇地、用水田改成的鱼塘和菜地、旱耕地）及菜地（含除耕地外的旱地）的区片综合地价包含土地补偿费和安置补助费，不含地上附着物和青苗补偿费；经济林地、果园含土地补偿费、安置补助费，不含地面附着物补偿费及果树、人工经济林木补偿费；非经济林地补偿款中含土地补偿费、安置补助费和林木补偿费；建设用地不含地面附着物补偿和其他损失补偿。

三、集体土地上房屋征收补偿标准、经济林地的青苗、果树及地上附着物补偿标准、征地补偿款发放要求和方法等其他规定按《上杭县人民政府关于调整修订土地征收补偿标准的通知》（杭政〔2017〕18号）及《上杭县人民政府关于印发上杭县征收土地上果树、苗木等补偿标准调整方案的通知》（杭政〔2021〕14号）等相关文件执行。

四、实施时间：本标准从2023年10月1日起执行。原《上杭县人民政府关于调整修订土地征收补偿标准的通知》（杭政〔2017〕18号）文中规定的土地征收补偿的区片划分和地类划分、征地区片综合地价具体标准，对2023年9月30日前已实施征地且县政府规定的征地完成时间节点在2023年9月30日前的征地项目仍然适用；对2023年9月30日前确定的征地项目且征地完成时间规定在2023年10月1日以后的，以及在2023年10月1日后确定的征地项目，其征地补偿标准按调整修订后的本文件规定执行。
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